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一. 公司介绍 

深圳市晨永科技有限公司始终致力于为房地产公司提供专业化的解决方案，拥有众多熟悉地

产中介行业的高级技术人员，一直从事房地产中介软件的开发，曾于 2001 年成功开发过基于 Internet 的

中介交易管理系统软件，新产品《房霸》软件 于 2003 年 7 月正式推出。 

在《房霸》推出后不久即被通泰地产、成宏地产、嘉华置业、 钜龙地产、广天地地产、星联地产、

金骏达地产等多家中介公司正式采用，并得到了用户的高度评价。推出后的短短一年多时间，已在深圳

市拥有近 200 家客户，以迅猛的速度取代或淘汰了市场同类产品，逐步成为房地产中介公司的首选产品。 

《房霸》弥补了一般中介软件辅助功能有余、 业务功能不足的弱点，以“录入方便，查询快捷，管

理灵活，数据安全，系统稳定”为设计指导思想，让用户录入信息简单方便，查询数据准确快捷，权限

管理灵活适用，数据资料安全，系统运行稳定。 

随着 Internet 的发展及全球电子商务化趋势的影响，房地产业和其他所有行业一样，对信息资料的

及时共享提出了新的的要求，数据同步要求越来越高，《房霸》采用了高效的数据合并技术，仅需短短的

几秒钟时间即可实现不同分行间的数据同步。采用《房霸》能轻易地实现每隔几分钟同步一次数据，真

正满足业务需求。 

公司现有员工均为大专以上学历。其中，研究生占 15%，本科生占 75%，专科 10%，是一支拥有多

年实践于房地产行业管理第一线的高级管理人员及计算机专业技术人员组成的精英团队。在高度竞争的

市场中，晨永科技将秉承一贯的经营宗旨，不断研发出更适合顾客的产品、不断提供更全面的解决方案，

不断提高服务质量，帮助我们的用户更好地迎接行业挑战，在房地产市场的激烈竞争中独占鳌头、遥遥

领先！ 

二. 系统架构 

◆ 服务器可采用 Win2000/WinXP/Win98，客户端（或单机）可为 Win98/WinMe/WinXP/Win2000。

局域网使用 Win2000 Server 作服务器 

◆ 数据库采用 Microsoft SQL Server（或 MSDE），数据全部集中存储于服务器端数据库中 

◆ 基于 ADO.Net 开发，抢先享用最先进的技术 
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三. 主要特点 

◎ 极高的安全性 

每个用户均被授予了相应的权限，不能访问任何非授权的信息，最大限度地保证了公司数据的安全。 

◆ 数据库数据不能直接删除，数据不会丢失 

◆ 数据库重要数据修改均有历史记录，防止数据被覆盖，且能对数据的修改进行跟踪 

◆ 超过设定的最大登录失败次数，账号即锁定，有效防止非法用户试探别人的密码窃取数据 

 

◎ 灵活的权限设置 

《房霸》独创的灵活方便的权限管理系统，完全满足各种经营模式的需要。 

通过本系统，可以根据业务上的不同时期的运作安排进行设置，轻易调整分行间的楼盘互访（实现

通盘）。针对不同的用户，轻易隐藏/锁定关键信息（如阁名栋数、楼层、房号、客户资料等，可任意选

择）使用户看不到关键信息或无法对其进行修改。充分利用以上强大的权限管理功能，可以极大地提高

房地产公司的综合管理能力，堵塞业务漏洞，杜绝业务转介纠纷，提高房地产公司的整体工作效率。 

◎ 强大的查询功能 

如查询楼盘信息包括灵活、强大的查询方式，查询速度快，以下查询条件可以任意组合，查询结果

支持多列升降序排列： 

◆ 根据楼盘类型（住宅/商住/别墅/写字楼/商铺/厂房/仓库）查询 

◆ 根据交易方式（租赁/买卖/租赁或买卖）查询 

◆ 输入拼音简码或物业名称快速查询 

◆ 根据客户电话查询 

◆ 根据报盘时间段、更新时间段、更新用户查询 

◆ 根据物业位置查询（区、片区、街道）； 

◆ 根据租/售价范围、币种查询，支持单价、总价查询 

◆ 根据阁名栋数、房号、户型、朝向、楼层或面积查询 

◆ 根据经纪人分行、姓名查询 

◆ 根据楼盘状况查询（吉屋、豪装、全家电、有钥匙） 
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◎ 实用的业务管理功能 

本系统包含业主（或客户）跟进，自动匹配盘源/自动匹配客源，物业地址管理等功能： 

业主（或客户）跟进：经纪人可将业主（或客户）跟进信息及时录入系统，方便经纪人进行业务的

管理和跟踪；分行经理可根据每个经纪人的记录考核其工作业绩。 

自动匹配盘源/自动匹配客源：根据客户的求租求购要求，通过自动匹配盘源功能，立刻检索出符合

条件的楼盘；也可针对具体的楼盘，通过自动匹配客源功能，立刻检索出需求此类楼盘的客户求租求购

信息，快速提升服务效率，增加成交机会。 

强大的物业地址管理功能：楼盘地址统一管理；支持散盘直接输入（此功能解决了例如商铺类物业

地址无法规范命名时，用户可直接输入此类楼盘）；支持房号填写约束，根据房号约束，系统强制用户输

入的房号必须符合规定格式方可存盘，彻底杜绝房号混乱造成的重盘；灵活的阁名栋数模板，可批量快

速生成阁名栋数。 

数据自动同步功能：对分布于不同地理位置的分行，可通过 Modem 拨号，ADSL（网络快车），宽

带接入等方式实现数据同步，同步频率自行设置，例如每隔半小时一次甚至几分钟一次，方便快捷，无

须专人职守，完全由系统自动完成。 

其他功能包括：强制电话号码规范填写；强制安全密码；我的盘（客）源簿；业主楼盘簿；用户资

料转移（转介）；自动备份功能等。 

◎ 住宅类、商业类、工业类楼盘内容各自不同，符合各自特点 

◎ 简洁的界面；快捷的速度；简便的操作 

◎ 高度的稳定性和扩展性，先天具备向适时数据同步方式过渡的良好架构 
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四. 功能说明 

盘源管理 新建盘源： 快速登记盘源信息。包括住宅/商业/工业类 7类盘源（住宅、商住、别墅、写字楼、

商铺、厂房、仓库），登记内容互不相同 

查询盘源： 查询条件丰富，任意组合可快速查询盘源信息，支持查询结果快速过滤功能 

跟进记录： 快速查看指定时间段或指定跟进人的所有跟进记录，方便管理人员及时检查经纪人

的跟进情况 

广告盘管理： 快速查看指定时间段或指定分行登记的广告盘 

客源管理 新建客源： 快速登记客源求租求购信息 

查询客源： 快速查看客源求租求购信息。根据客户需求，自动匹配符合条件的盘源 

成交记录 查询成交： 查询成交记录、经纪业绩管理、实收佣金管理 

业绩排行： 根据经纪的业绩，统计公司、组内分行的业绩或个人的业绩。支持按应收款和实收

款统计 

系统管理 基本参数： 设置系统基本参数 

楼盘地址： 楼盘地址统一管理；支持散盘直接输入（此功能解决了例如商铺类物业地址无法规

范命名时，用户可直接输入此类楼盘）；支持房号填写格式限制，用户输入的房号

必须符合规定格式方可存盘，彻底杜绝房号混乱造成的重盘；灵活的阁名栋数模板，

可批量快速生成阁名栋数 

组织机构： 管理公司组织机构。根据公司业务发展需要，随时调整分行间通盘与不通盘，轻易

实现分行间的信息共享或信息独享 

角色权限： 自定义各种角色，设定不同的权限。功能灵活，强大。对职位不同的用户，可将楼

盘信息、客户资料中需要保密的任何信息进行隐藏（如阁名栋数、楼层、房号、客

户资料等，可任意选择）；对不可随意修改的关键信息进行不同的保护设置（自行

任意选择），让用户看到所需的信息，但无法进行修改。可设定查盘范围 

资料转移： 方便因员工离职等原因而在员工之间相互转移资料 

公客制： 系统自动将超过规定时间无人跟进的客源强制转为公客。此功能可促进员工跟进客

户，避免客源资料浪费 

交换日志： 记录数据交换情况 

查盘日志： 启用此功能后，每次查看盘源业主信息，系统均自动进行记录，可监控重要盘源信

息的安全性 

其它功能 购房计算器： 计算月供、税金等。支持打印输出 

公告板： 用于发布公司公开的信息。员工登录系统后，首先看到的是公告板上的内容 

短信息： 用于员工间的业务交流 

员工通讯录： 方便员工之间进行电话联系 

电子考勤： 记录员工每天首次登录和最后离开系统的时间，作为工作考勤的一个参考 

系统设置 修改密码： 用户自行修改密码 

注销/退出： 注销/关闭系统 
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五. 产品优势（与市场同类产品相比） 

 同类软件 《房霸》 

重盘处理对比 

普遍存在重盘问题，严重影响业务的正常运

作。 

无论开盘还是修改盘源，系统自动进行检查，发

现重盘立即提示用户，不允许保存，能彻底解决

重盘问题 

数据同步对比 

同步效率低，同步成功率低，通常间隔几个

小时同步一次 

同步效率高，可以轻松做到每隔几分钟同步一

次，基本无同步失败现象，自动进行同步，无需

人工参与；执行同步时间仅需几秒到一二十秒，

用户基本感觉不到影响 

查询速度对比 
查询速度普遍较慢 数据结构严谨，程序逻辑严密，不会产生数据垃

圾，查询速度快捷，完全胜任业务需要 

业务效率对比 

为防止数据丢失，限制用户对盘源资料的修

改（例如不允许修改业主电话），用户只能

将新的信息写入跟进记录中进行说明，导致

盘源信息始终不是最新信息，用户需查看跟

进记录才能得到最新信息；同时，因盘源信

息不是最新，导致查询结果不准确，直接对

业务造成负面影响 

数据有安全日志，可授权允许用户直接修改盘源

信息，原有信息自动记入日志中，不仅保证了盘

源信息中的资料为最新，而且无需担心原有数据

丢失，大大提高了业务效率；同时，始终保证用

户能直接准确查询到最新信息，促进业务成交 

业务分类对比 

没有根据住宅、商业和工业三大用途对盘源

内容进行细分，而是笼统按照住宅开盘表的

内容来登记，影响对商业和工业类盘源的有

效管理 

住宅、商业和工业类盘源的内容互不相同，能准

确描述各自用途，真正适应商业、工业类盘源的

管理和业务开展 

权限管理对比 
权限设计过于简单，灵活性差 随时实现任意分行间的通盘与否和用户对楼盘

资料的查看/修改权限的变化 

开发工具对比 
 采用微软最新.Net平台，数据库采用了 ADO.Net

技术 

可扩展性对比  具备向实时数据同步方式过渡的良好架构 

特色功能 

 系统自动记录盘源资料修改前后的数据，保证每

次修改均可追溯，资料不会无故丢失 

业主楼盘簿：开盘或查看盘源详情时，通过鼠标

简单一击即可查看业主委托的所有盘源资料 

房号录入约束：根据楼盘房号的编排规律，指定

楼盘必须严格按照规定输入才可存盘，杜绝人为

重盘 

快速过滤盘源，迅速得到目标盘源 

拼音或汉字直接提取盘名/阁栋查询 

 

 

 

 

任何问题欢迎您致电垂询！ 

 

电话/传真： 0755-83121676 

专注网络  服务地产

  深圳市晨永科技有限公司   http://www.chenyong.com.cn 


